Administragﬁo Pablica de Timor-Leste

GABINETE DO INSPECTOR GERAL

o Investigagaa snbre o processo de negociagao |
- do projecto “Pousada de Baucan”

— RELATORIO FINAL

Margio 2002




UNITED NATIONS

United Nations Transitional Administration in East Timor

Office of the Transitional Administrator
Date: 15 April 2002 _
To: | Longuinhos Monteiro, General Prosecutor -
cc: © Mari Alkatiri, Chief Minister
Ana Pessoa, Minister for Justice

Mariano Lopes da Cruz, Inspector General
- Johan van Lamoen, Principal Legal Advisor

From: Sergio Vieira de Mello, SRSG |

Subject: Construction Activities at Pousada de Baucau

I attach for yout mformation a ‘c_opy of a report prepared by the Inspector General in
connection with a request by the Administration to investi gate certain aspects of the negotiation
and development of the Pousada de Baucau. ' '

Recognizing the government-wide shared responsibilities relating to good governance,
but in strict adherence to the principles of both the separability of the Judiciary from the other
branches of the government as well as the Judiciary’s necessary independence in the exercise of
its professional judgment and functions, I would appreciate your consideration of any possible
criminal issues raised by the report of the Ispector-General. N

Thank you and warm regards.
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“Pousada de Baucaw”

-JmhrmwORclaténoFmaldahvwhggaOfmtapmmérgaodecontolosobmo |

pmctmodenegoc:aciowaarehabmtacso reequipamento e exploragiio econémica da
Pousada de Baucau (Complexo de Hotel e Piscina) levada a efeito pela Admmstraqﬁo do

Distrito deBaucau.

Considerando a gravidade dos factos cometidos, Julgamos ser necessdria a adopgio de

imediatas medidas de acgio de acordo com as recomendagdes feitas por este Gabinete com
vista a corrigir desde j& e prevenir que no futuro casos idénticos venham a acontecer na

' gestiio da Administraggio Publica Timorense.

Cumprimentos.
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I- INFORMACAO INTRODUTORIA

Mandato do Inspector Geral
Com base no despacho do Dr. Antoninho Blanco Ministro da Admlmstrag:éo
_ Interna, datado de 13 de Fevereiro de 2002 e com a aprovagdo do Ministro Chefe,
o Inspector Geral levou a efeito uma investigagdo sobre o processo de negociagdo
do projecto denominado “Pousada de Baucau™ no Distrito de Baucau. '

Equipa de Trabalko »
A equipa que efectuou a Invcstxgac;ao é chefiada pelo Sr Billy Tamllo Auditor
Investigador coadjuvado pelo Sr. Cléud;o do Rego, Semor Audxtor do Gabinete

do Inspector Geral.

-L:stachonlcctos : .
Puaobterasmformaqﬁanec&ssinasparaa mvesngac;ao aeqmpadctrabalho
contactou assegumtupmoas o ,

R Sr.MamoRms AdmmmmdordoDmtodeBam .
._Sra.mcaeh)(immAdjumdoAdmm:suadOtdoDHmmdeBmcam .
Sr. MMBPerclra,ChcfedosSmc;osdeTerraserpnedadesdeBaucmx
Sr. Hamcluedclesus,GermdaSOFEBAdeBmcan. : A
" 8r. Cosme Cabral, Representante da Empresa Oriente Star - - ‘

: Sr.AgostmhoCabral,manhodaEmprmOnmShr
~ Sr. IdeHonso Victor da Costa, Visinho daéreade“Bmlecumo ,
. PadmAgostmhodaComMembrodafamﬂmrec]mmntedam
Sr. AbﬂloCaetano DlrectordeCISPE v :

N Vistadoediﬁqopﬁndpaldoﬂowﬂamboyantnodenaumu
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IL- OBSERVACOES E COMENTARIOS

1.

- governo conforme consta nos arquivos ali existentes.

: AVERIGUAQOES Rl';SLACIONADAS COM A ORiGEM DA PROPRIEDADE DO TERRENO

ONDE_ESTA LOCALIZADO O COMPLEXO DA POUSADA DE BAUCAU (HOTEL E.
PISCINA) ‘ » ' R

A nossa investigag@o comegou no Gabinete Central de Terras e Propriedades em
Dili, e através da entrevista com o Sr. Pedro de Sousa Xavier, funcionirio
responsével desse gabinete, obtivemos a informacfio de que o complexo da
Pousada de Baucau (hotel e piscina) encontra-se registado como patriménio do

Igualmente, verificamos que existem /vanas reclamagdes rwpeitantes a
propnedadedo terreno, sendo de importincia os seguintes comentarios:

2) Propriedade da Familia Da Costa

Com data de ‘11 de Dezembro de 2001, o Sr. Jo#o Baptista da Costa em
propriedade a0 Administrador do Distrito de Baucau, explicando que no ano
de 1948 o antigo Administrador Castanheira obrigou os seus pais a aceitar a

. construgiio ‘do  hotel, sem qualquer compensagio, no local denominado -

“Builecamo” que s6 tinha:duas ‘casas tipicas tradicionais. Igualmente o
reclamante explica que da mesma farma que o hotel, a Piscina foi construida -
no ano 1955 pelo antigo Administrador Pite sem dar uma compensagio aos-
O Sr. Josio Baptista da Costa pede a0 Administrador do Distrito de Baucau =
paramandarparmasobrasdereconshﬁqﬁo-doﬂotelpelamiaqﬁodos '
- Veteranos da Resisténcia ¢ solicita uma revisio das decisdes tomadas ¢ que
" Na visita efectuada ao Distrito-de Baucau no dia 28 de Fevereiro de 2002, nés
contactamos dois antigos visinhos do local, o Sr. Idelfonso Victor da Costa,’
'que conjuntamente com a sua muther explicon serem cles testernunhas das
terras que ‘sdio propricdade da Famflia da Costa constituida pelo Sr. José da
Costa, mais conhecido como “Raidf”, casado com a Sra. Maria Fitima da
. Costa (ambos ja_falecidos), sendo como-herdeiros legais os seus filhos
* Antonio da Costs, Cosme da Costa, Agostinho da Costa, Jofio Baptista da
" Costa, Elsa da Costa ¢ Natalina da Costa. O Sr. Idelfonso explicou ainda que
todos .os moradores do Suco de Bahu de Baucau sabem que essas terras séo
propriedade da Familia Da Costa. - . T

| Tivemos dépois uma entrevxsta com o Padre :Agostinhd da Cos{a, irmdo do
reclamante e filho do suposto proprietdrio Sr. José da Costa, explicando-nos

A



que os seus pais foram efectivamente os donos dos referidos terrenos que
receberam como heranca do seu avd o Sr. Agostinho da Costa, Sargento de
2*, Linha, (falecido). A Familia sempre teve o acordo para nio vender nada,
sendo sempre- a propriedade transmitida como heranca s futuras
descendéncias. O seu pai inclusivamente oferecen parte dessas terras a
Missdo de Baucau, facto patenteado pelo agradecxmento expresso pelo Sr.

- Bispo Dom Carlos Ximenes Bélo a quando da missa de corpo presente no dia .
doenterrodeseupal,Sr José da Costa. - _

Finalmente conclmu que eles pediam ao govémo a devolugio das terras,
‘ocupadas ilegalmente durante o tempo portugués e Indonésxo, sem O
pagamcnto de qualquer compensaqao até agora. . . ,

- b) Pro nedade do vcmo

De aoordo com as wcphcag;ﬁes dadas pelo Sr Antonio Rlcardo Neto Adjtmto
do Chefe das Temas e Propricdades de Baucau, corroboradas pelo

" Administrador de Baucau Sr. Marito Reis, esta propriedade (terra e

consmlg:ﬁo)épatnmémodogovemo Esta afirnaciio ¢ baseada nas
informag3es provenientes da sua participagiio em 23 de Margo de 2001 num
encontro realizado pelo Sr. Mateus Pereita, Chefe das Terras e Propriedades
‘de Baucau, com o Sr. Francisco Lemos, Chefe do Suco de Bahii e o Sr. Jodo
Ricardo, afilhado do Sr. José Ricardo, antigo dono dessas propriedades, onde

foram esclarecidos os seguintes pontos:

e O Sr. Manuel Boavida é proprietirio tradicional das terras, tendo
vendido em 1954/1955 ao cidadfio portugués Sr. Jose Ricardo, que



construiu o hotel em 1954, tendo terminado em 1956, ano em que o
hotel comegou a funcionar.

e No dia 04/10/1964, o 'Sr. José Ricardo decidiu voltar a Portugal e
~ assim o hotel, incluindo a terra, foi vendido ao Administrador do
Concelho Sr. Tavares Salgado, que comprou com fundos do governo
sendo administrado por um funcionirio Chinés que depois foi
transferido pelo govmmo portugués para Smgapura.

e Quando o Administrador Sr. Tavares Salgado regmssou para Portugal,
o hotel foi transferido para Sr. Carlos Pires, funciondrio tempordrio
que administrou o hotel, ﬁcando esta propriedade sob o controlo do

,govemo POl‘t“E“‘m

‘e Postesiormente © (mvemo Porh.ngués encarregou a Dra. Maria -
: -Domngasparagarrohotel_,subshunndooSr CarlosPlresna’
admm:su'aqiodommoutéoconﬂttodelWS ‘

S andooslndonéﬂosentraraman'ﬁmorlﬁteemlms ohotelfox" :
s .lmlmdopelasforusmadasmdonésmsoomoquarteldoscomandos ‘
' 1f(INIKopassm)néoanodel977 B R ,

| e :Dmanteosanosl998el999 amesdavmdadasNag:oesUmdasoi” |
-hotelfoxtmhzadopeloComandohﬁlmrdoDlsmtochaucau-

X3 DesdeommodaswuwdadesdastUmdasemnmoere,'
' wtapmpnedadefoxadmmlstradaaoabngodasdxsposxgaesdosamms
71e7.2dochulament0No 1999/1 o ‘

Consndaandoaantlgmdadcdaongcmdwtastenas,afaltadedocmnentos
comprovativos para clarificar os direitos dos reclamantes e a.inexisténcia de
legislagio sobretexrascm'l‘xmor,mtaalturanaoépossivelterumaversio
comprovada da veracidade dos factos, sendo necessério que os Servigos de Terras
¢ Propricdades - conjuntamente . com as "autoridades -judiciais efectuem a

'compﬂaqﬁodemfcnnagoesedocumentm;ioquepamxtadmﬁcarammagao o
mais rapidamente possivel ¢ de uma maneira smmtével e lcgal, quanto a

pmpnedadc legmma das mesmas terras.

PROCESSO DE NEGOCIACAO DO CON'I'RATO DE_CONSORCIO EMPRESARIAL PARA
ILITACAO, REE UIPAMENTO E EXPLORACAO ECONOMICA DA POUSADA

DE BAUCA’U (HOTEL FLAMBOY ANT E PlSCINA

Baseado nos documentos e)ustentes e os procedunentos segmdos pela
Administragio do Distrito de Baucau, apresentamos 0s segumtes comentanos

-,



a) Requisiciio de uso de bens do Governo e contrato de concordincia com o

Grupo Oriente Star para utilizacio provisdria das instalacdes da
M&QE_____M& |

No dia 4 de Setembro de 2001 o Sr. Cosme Cabral, Representante do “Grupo
Oriente Star” da Associagéio dos Veteranos da Resisténcia, fez dois pedidos
para uso tempordrio de edificios do governo (Um para o Hotel e outro para a
Piscina), também conhecido como Pousada de Baucau. Estes pedidos além de |
terem sido aprovados pelo Administrador do Distrito de Baucau, Sr. Marito

_ Reis, no dia-10 de Outubro de 2001, tem anexos os respectivos contratos de

o “Concordﬁncna para a Utilizacfio Provisoria®, ‘celebrados no dia 29 de

" Novembro de 2001 entre 0 Administrador do Distrito de Baucau eo Sr ’-

_CosmeCabnl,ReptmtantedamnprwaOnmtcStar

- -Os refendos contratos basearam-sepmdxcamentenakwoluqﬁoNo 1272 do
._’._ConselhodeSegm‘angadasNapﬁuUmdas ¢ no Regulamento No. 1999/1

‘ 'sobmosPodaudaAdmnmsuapioTranménacannorLesﬁe. Essas normas

: _'-juﬁdlcasnioregulamdemancuawpeciﬂuunparmnmhumaadelegaqaode

_ . . poderes para is autoridades locais, como os Administradores do Distrito, para

- _disponibilizar das propriedades do  govemo, atribuicio que por natureza

o oompeteasmﬂondad&cm&ms,oomooAdmm:shadorTrﬁnsxtono,Mmstro.l
"'vChefedoGovemoouhﬁmstmdaAdlmmsu'aﬁoIm«na,mnamqueas

' .deasmwndad&snﬁodelegammformahnenm@csam'bmqﬁo ‘

o Igualmente os mesmos contratos concedem 20 seu benefic:ﬁno, Empresa '
“Oriente Star” o uso das instalagdes do hotel e piscina por um periodo de 12 - J)"“
* meses mediante o pagamento de uma renda de US $ 1.00 por més por cada ¥ o
. um. Nio existe nenhuma norma nos Servigos de Terras e Propriedades em
' Dﬂxqueﬁxcvalmesdermdapuaoebcnsqncmpahmmnosdogovsmo}

_ Esta renda alem de n3o corresponder com as dimensGes das estruturas dos
mms,niotanmnhmnabasepmsuﬁndapeloAdmxmstradordo
Distrito.

' Adlcmnalmenteaoexposto enocasodaAdmms&ac.ﬂodoDnstntodeBaucau'
ter atribuigdes para disponibilizar dos bens do governo, a sua entrega e (l

" concessdo deveria ser mediante concurso aberto e piiblico para possibilitar a
pamclpwaodetodasasempresasoumshhn;;oesqucporvmmraestejam
tercssadasenaodnectamenteamsomnpresacomofmnwtecaso

' Por outro lado, os contratos foram assinados com uma empresa ilegal,
porquanto foi confirmada com a carta datada no dia 27/02/2002 assinada pela
Sra. Manuela G.B. Corte Real, Directora da Divisdo de €omercio, que a
Empresa “Oriente Star” nfio tem Certificado de Registo Comercial, e o seu
representante, Sr. Cosme Cabral, apenas tem registado a sua empresa com o
nome CV. Uatolay, pelo que a Empresa denommada “QOriente Star” &



inexistente juridicamente e o seu representante esta infringindo as disposi¢des
contidas no Regulamento No. 2000/4 “Sobre Registo dos Negécios™. m

Pelas razOes e comentdrios expostos, os citados instrumentos legais
denominados “Concordincia na Utilizacdo Provisoria de Bens” carecem de
adequada base legal para surtir os seus efeitos, visto ser incorrecta a base
juridica em que se assenta € as competenmas dos seus assinantes ndo foram
wtabelecldas de acordo coma lex. o . :

b) Contrato com o Conso

rehabilitaciio, reequipam _entn e gggloram eeomSnuca da “Ponsada de

'Baucan” B -

~ NomaMch&embrode.ZOOl aneMimstradaAdmmxstrac;ﬁoIntema,'
Sra. Nlda Maria da Conceiglio, tendo em consideragio as informagSes
recebidas relativamente aos edificios do governo em Timor Leste, ordenou a
todososAdmm:su'adomdeD:smtoparaniomtonzarauﬂhzat;iodos
edxﬂclos do Estado porqualqucr orgamzat;ao nfio governamental.’ .

Scmtomaremcontaarefendamstmqio oAdmxmstradordosttntode
Baucau, Sr. Marito Reis, seis dias depoxs, precisamente no dia 10 de
Dezembro de 2001, celebrou com o consorcio empresarial composto pela

" Empresa Oriente Star ¢ a Sociedade de Fomento Empresarial de Baucau ~

' 'SOFEBA o contrato para a rehablhtax;ao ‘reequipamento e exploracdo da
Pousada de Baucau, sobre o qual é necessario fazer os comentérios seguintes:

e De acordo com a legislagdo vigente, verificou-se que o Administrador
do Distrito de Baucau, nfio tem faculdades e atribuigGes concedidas .
pelo Governo Central para disponibilizar bens que constituem



patriménio do Estado como € o caso da Pousada de Baucau, pelo que o
visto de aprovagio nesse contrato nio tem os devidos efeitos juridicos
para tornar valido o referido documento

A entrega das instalagSes da Pousada de Baucau foi feita directamente
aos outorgantes, Oriente Star e SOFEBA, e nio através de um
concurso piblico, para que o governo possa usar do direito de escolha
do concorrente que apresente propostas com melhores alternativas de
investimento e exploragfio que favoregam os interesses de Tunor Leste
no sector de hotelana e musmo :

Ambos os outorgantw do. CODSOI‘CIO Empresanal (Empma Onente
" Stare aSocledadedeFommtochaucau),siomsutmgﬁes informais
vnstoquenaoestioreglstadasnokeglstoComucmldeEmpmasde o
- Baucau, como foi confirmada pela Sra. Manuela G.B. Corte Real, -
- Directora da Divisio de Comercio da Direcgdo Geral de Economia e
Desenvolvimento através da sua carta datada de 27 de Fevereiro de
2002. Pelo facto de nfio terem’ o respectivo Certificado de Registo a

R quese refere o disposto pelo Artigo 1.1 do Regulamento No 2000/4

Sobre o Registo de Negdcios, eles no tem as’ condlgﬁes necessénas -
para assmar contratos formaxs com msntmqﬁes do govemo ‘ o

0 cltado Contxato de CODSOI’OIO Empresanal menciona que Empma
Oriente Star, tem um capital social de US$ 60,000. No entanto depois
AdecontactadooseureprwentantelegalSr Cosme Cabral, 0 mesmo
‘nfio pode comprovar a existéncia desse montante, explicando.apenas.
: 'queocapttalmenclonadoécompostoporvalorwdebensdcqueé
- proprietério, tais como viaturas, casas; etc. e que nﬁo constxtuem o
patnmomodaEmpresaOnenteStar ' _ _ )

NoqmserefereaSomedadedeFomentoEmp:esanaldeBancauLtda.
~ (SOFEBA), -tivemos . contacto com o0--seu Gerente, Sr.” José Luis -

-Hmnquedekcus,quenosmformouteraSOFEBAmlcladoassuasL
“actividades em Abril do ano de 2001, sendo seus parceiros a Diocese
deBam:audetcntoradeﬁ%doCapztaleaEmpresaHARH
(Institui¢iio para o Dwenvolvxmento de Timor. Leste) sedmda em

'Lxsboa com 49%

O capital social da SOFEBA é de US$ 220,000, conforme consta do
~ contrato, mas nd#o. nos foi mostrado qualquer . documento
- comprovativo. Igualmente o Pacto Social da Sociedade, niio indica o
mimem de reg-isto;da" UNTAET bem como a respectiva data.

De acordo com a Claisula No 1 do cxtado Contrato o primeiro
outorgante, “Oriente Star”, é detentor de licenga legal de concessio
emitida pelo Administrador de Baucau para a rehabilitagio e



exploragdo econ6mica da Pousada de Baucau, situagio que nio é
correcta visto que o Administrador ndo tem atribuigbes legais para ,
ceder bens do governo e esta empresa privada, conforme ja foi
constatado, ndo esta constituida formalmente. Sendo assim o principal k
apoio em que se baseia o aludido Contrato de Consorcio Empresarial,
carece de base legal e conseqiientemente nfio produz os seus efeitos

: cbmo se pretende.

.o O contrato sob o ponto de tha eoonoxmco, nﬁo traz nenhum beneficio
para 0 Governo porque nio estio previstas quaisquer importincias
para os cofres do Estado na sua qualidade de proprietdrio. Pelo

- contrario, na Claisula No 8 ficou claramente explicito que os
‘resultados da_ exploragdo apurados no final de -cada - exercicio, ; \
deduzndosdosmpostoslegmsedasmervasestnpuladas,serﬁo
" repartidos em partw lguals somente cntre oS outorganta (Onente Star
e SOFEBA) ‘ _ |

e DeacbrdocomaClmmﬂaNo.Z,aSOFEBAnasuacondu;aode
_segundo outorgante faz o investimento num montante de US$ 300,000,
semwpemﬁwasfmmasdeconﬂolocvmﬁca&;ﬁododno
investimento pela parte do governo na sua condigo de proprietdrio de
um imével do Estado. Igmlmenteageslﬁohotelemecontrataqﬁode
- pessoal necessério, apenas seréio realizadas pelos dois outorgantes sem
qualquerpaructpagiodoGovano R , _ ,

Ooon&atoprevéumadma;ﬁodevmteanosrmovévexs,prazolongo
que foi fixado sem nenhuma autorizagfio do' Governo Central e que
alémd:mniosebasemmnnaavalmgﬁoeconémxcaquereﬂectea
capacxdadedereanbolsodomvwnmentoeosplanoscprogramasa .
wrwemédmprmdonovopais . ‘ o
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CONCLUSOES E RECOMENDACOES

- De acordo com as averiguagSes feitas por este Gabinete e segundo as informagdes
obtidas, concluimos que: :

1.-

Decorrido j4 tanto tempo, até agora ainda est4 por definir a verdadeira proprietéria
das terras que fazem parte do complexo da Pousada de Baucau (Hotel e Piscina),
existindo em curso vérias reclamagdes que precisam de ser solucionadas.
Considerando” que a construgfio esta registada como parte do patriménio do
Estado, ¢ necessirio que o Ministério da ‘Justica de Timor Leste, através do
' Gabinetedas'Tmsermiedad&sd&signeumacomissaodeﬁabamopmaquede ‘
.forma imediata faca a compilagfio de informacBes e documentos existentes que -
permitam esclarecer definitivamente a-situacfio. Esta avaliagio devers ser de
natureza técnica, tendo em considerag3o as legislacBes passadas e a sua correlagio

~ com as actuais, ¢ também dando o devido valor ao direito consuetudindrio -

- exercido pelas autoridades tradicionais do lugar. Este litigio também poders ser
definido o mais rapidamente - possivel pela competente autoridade judicial .

2.

OSconh'atosderehablhta;ao e_va.cploraga‘io celebrados pelo Administrador de

Baucau, primeiro com a Empresa “Oriente Star” no dia 29 de Novembro de 2001 e .

~ depois com o Consorcio Empresarial formado por “Oriente Star” ¢ a “SOFEBA™
- no dia 10 de Dezembro de 2001, carecem da respectiva base juridica em virtude

dessa entidade Administrativa nfio ter faculdades e atribuigdes delegadas pelo
Governo:Central para o efeito, alem de conter uma diversidade de irregularidades e

- decisBes desfavoriveis para o Estado, pelo_que sio nulos os seus efeitos, sendo
- responsdvel por isso o Administrador do Distrito de Baucau, Sr. Marito Reis, que’
) -‘nﬁoséwhhupma-al&ndasamsam'hﬁmmmmbéxnnﬁodencumpﬁmemo

a instrugfio dada pela Vice-Ministra da Administragiio Interna, que oportunamente.

- no dia 04/12/02 ordenou a todos os Administradores de Distrito para niio autorizar
a utilizac3io dos cdificios do Estado por qualquer organizagiio nfio governamental.

Conadaandoqw’l’imorLeste, oomouﬁihovoPaf&Wtade_invésﬁxhentos

‘para assegurar 0 seu adequado desenvolvimento em  diferentes sectores da

economia, & necessrio: que os Orgiios e autoridades competentes do Governo
elaborem os regulamentos e leis que regulem a nivel nacional os investimentos de
capitais nacionais ¢ estrangeiros no patriménio do Estado. Particularmente para o
presente caso; dadas as conseqiléncias e efeitos que possam advir face as actuais
obras em curso na Pousada de Baucan, julgamos que o actual Governo, depois da
realizacio de uma avaliagdo técnica e juridica, poderd decidir o que for mais
adequado e conveniente sobre o assunto em fungdo dos regulamentos e directrizes
em vigor. E :
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'~ PERMQHONAN 1
' UNITED NATIONS

Pemenntahﬁ'n Kabupaten

EERMOHONAN UNI'UK EMMAH HARTA-BENDA

Immempakansebuab pmuohom dnmkmenggumhnhuta—bmdaymgdﬂmlolaoleh UNI'ABT
. sesuai dengan pasal 7 Peratiran UNTAET No. 171999, Sebdumnyahm-bendammmpakanmﬂik . .
: pemmnta.bmdonmm,utanmﬂikpriudlymgdlylkmitahhd&;nggllhn. -

' ((CATATAN Kntabkotnk ylnz  diberi bﬂymg—blymg !unyl dust olehhyut Admimstmn)

l.. Namngldepdhhrm Hpon(jilaada)
i Caracc—n-a.e,-al...-hu:ﬂma‘- aa (Cyix]
&u&‘c,.' ﬁﬁ'ml‘q z;,///gw i
| Betee Cuer. Tcué-tc Je a'f&afana;- .:-
2. Orang lain-(koluarga atau sahabat ymgblsadmubungx
. - jika mengalami kesulitan menghubungi pemokion: *.. - I8
,..Jm:ﬁ:. tZa... K«f—‘&néz B

) 3 Tangg-l_pelmobonn. t//f/.Z-aa_z 5 _f .
T4 Lommmmmjhmmmhmwm

5 rommmmmmumnmmmmm ]
puxhhmghmyadmdaﬁaronngm oxganuasiymgchhuhidilmbmgaymgmcmbenuhn ‘J' s

6. Ymgmmggumhnnyamhmng(ﬁnp#m;ggai,badann;mmmgumhnoleh.
. orang lain, etc.): AtfoCiatie’ dic Vc:b»ua.wxf La. &hq@uu_q
G-,eq’,m oz,é'/wé' STM == ,g,m,ccm,c.
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7. Gambaran dan keadaan rumah yang dimchon tersebut (lampirkan -dokumen tertentu yang

harta-benda tersebut misalnya laporan’ dari para pembangunnya,

+ o s = g et T

berkaitan dengan keadaan
ipsinynr, perencana jikaada): . o e e

_ i \ ~ .

-

. Baria-bonda yeng diuban Geois proyek ek mibmas m bﬂhihndms-n —
og dipekes pelatiban, dil—tolong skt lembiran ckats JAx pirk -

S bondle SRHILE A pelah 1T LU

.+ Lengkapilah formulir ini dengan

skain menempelkiin peagimiinai Pormiohotal

« Petugas UNTAET dari Penierintihan Kabupaten.

Anda pada Harta-Benda tersebut: Pedoman Pengelolasn biasanya membutuhkan

permohonan Andd tidak diterima; Anda harus meriyampaikan alasannya pada

 mengipa wakin'

permohonan yang ke-2 yang disertakan pula dengan Permehonan ini. ™

an benar demi kepentingan diri Anda.”.
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UNITED NATIONS
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NATIONS UNIES

 UNTAET
United Nations Transitional Administration in East Timor
: Adminitarsi Transisl PBB di Tmor Lorosa’e :

Distrik BAUCAU
KESEPAKATAN PENGGUNAAN HARTA BENDA SEMENTARA

BerhnhiadddlwamkeleepdtatHlpenggumHataBer\dalbmgtmmsem sementara  atau

pemakafan harta benda ( Kesepakatan) yang diakukan antara ADMINISTRASK TRANSISI PBB

I TIMOR LOROSAE { UNTAET ) dan Assoclacao dos Vetsranos da Reglstencia (AV R){ Pemakal

~ | Penempat) atas wewenang yang diberkan kepada UNTAET:. oleh Dewari Keamanan PBB

dolom Resokisi 1272, pada Tanggal 25 Ociober 1999 dan sesual dengan Regulasl UNTAET 19591,
. - R

lersehut _adaloh bénar— benar milk Pemevt - ik mikk

' mmmmmuﬁmmmmrm .

e Pelangoaran aias Kesepekatan Tl - apablla - Harta ‘Benda / bangunan - T

mmtwmmwmmmmu(m)m L

A . e ‘ . M L. - &. .

- Harta Benda/, bangunan lersebut dalam pefiods dii ( 2 ) bulan terhilung mulel kinggel” . Penanda-

mganan Kesepakaten Inl. Apabila suahu kemungkinan
o 1 dalam uraian Inl, maka mmmm

; e pemberin hak dan keseplaar i  ermesuk mesi ke bogr—
. bagian hak ). mmmm'hmwmmsr* ""'“‘
MMMWTMMMM‘MWVWNMMW_‘ ‘

kapan'sgjas  kesepakatan o) e . .Mm  teh emaka
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10.
1,
12
13,
14..

15,

16.

o7

yang berhubungan dengan harta benda dan / alau maksud pemakaian daripada harta benda / bangunan
tersebut dan para pemakal melakukan ganti rugi kepada UNTAET terhadap segala tuniutan becdasarkan

hal ini.

Pemakal sepakat untuk menanggung semua biaya rehabihtas: untuk Hait’a Benda / bangunan balk
dipakal - unfuk kjuan umum maupun’  untuk maksud dan tujuan tertentu, sesual dengan wewenang

utama dari UNTAET mengenai perggantian strukiur / susunan bangunan apa sgja yang dllah:km

Pemakal&pakat bahwa UNTAET Iidakakanberlanggung:awabahspembayaralkemhaldmayang
mmdmmmmmmmmmmmmmmm

unh:kmdcwdpemakdmbrsehﬁahuﬂdak.

wmmmm:mmum apapn darmarta |

Bmdalhngmmbakdhmbdlmamsebalmya.wamakmhmmumm
’Pemdcaiakan WWMMMMMMIWM

Pemakal akan badanggmm mllk..semua unmpamalmkeanmmhmngdaﬂmggd

KmpdauwwunpawmmTamdPummmmam T

Pemd&d akan: alas wmuapetd‘o&n bemnbmgmdmgan Hﬁa Bendal
(ﬂ&lwa

bangunan Mwmmmmr pelaya\an lvabuhhm

' lshk,akserladatpermm

.ﬂdakadahak hakpema:msemmnwahuwalm yangbamm\gmdanpmpanamA .
ddamMepd:aanlnl. Palﬂdkaﬂmbdmﬁmhsepﬂdmﬁhhﬂahmmmiw:

nmﬂhmh&wmﬁs%%lmwmmmmmm Pemakal.

UNTAET dapet memberikan sus persberitahuian secara terbols uniluk mencabu kesepakalan i
Nwmw

18.

19.

21.

mm(nmm penﬁedﬂlm lersebut, hmyahpdam

.-

_ dai Tmmmnmmmmrmmmmm .

-'.napunad mmmmmmnahwmal . "
: Ildakdmatmauinya'blaya penyewaan secara “penth mmmm,~ '
ymgdxdmddanwﬁmﬂamﬁ.ddathU)Mdabadangd MMMW -

' mwm MWW‘MMMMRmmMAH dapat .
_"“mmmwm Mmmﬂmm mmw

. Seﬂapkdunpokdamtnmmﬂddansah(ﬂmmm :
Secap ' Pemberitahuan mm&mmmM&mNMMI .

Wmmmwmmmmrm pemberitahuan inl. .

Atasberaid\imyal lddtbendnmyadulpadakesepdmhﬂi,pemalgamdmpenggmm HanaBendal '

mmmmwammwmmmm
Persemjuanwaka\difdunkmpadamyangbeddmdmmae. e

Seandainya terjadi suati sengketa téntang lntefpretasl daripada Kesepakatan I, ¥edua beh phak sepakat

untuk medakukan suatu usaha ~ lerbak untuk bemegosiasi dengan dengan pentth kayakinan dan kejujuran.
hasil kepulusan

Jﬂtahailniﬁdakdapaldcapal,maka.keduakdomokmpakal untrk menyetujui suatu
arbitrasi, seperﬁarbmasiyangdiakukanolehwaMPandmeasi.Pmelubmaslakan dbenluk sebagal

berikut :
a. Kelompok masmg masmg akan mengutus morang anggota sebagal anggota daﬁpada panel

—-— ot
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' ((CATATAN Komk-lﬂmk yms diberi hayangbiymg hanya diisi olehhymmmwati)

’

PERMOHONAN 1

UNITED NATIONS

menggumhnhuh-bendayangdikebholeh UNTAET

sesuai dengan pasal 7
pemenntahlndomxa,awumilikprﬂ:ad!ymg

-

’. .Jihmengahm mnlmnmglmblm@panohom .

1. Nama,tanggnldantcmgatlamr no. wlpon(jhada)

C/acucaa.e,u_. .&;u..I«r@- oa_..(’_‘ "

&“—“M Cﬂ-&hﬂlc_‘ Z'?'///’”

Bacr 0eer. T;u&’:—t‘ Fep OYORToSPO>
ymgbm&ﬂnbungx o

/4-9,0399 Cf-(/b«b(,

:3 nggllyamhnm 1//1/.200_2

6. Yang menggunakmmya sekarang (wmpat tmgga.l, badan usaha, pemenntah, dngunakan oleh
- orang lam,etc). M‘-"a—cﬂ" das Vei"uﬂ.m wla Mﬁ@(& QJ—(

6"£CI/M OLEJ’UIL STM = ,;,mcm

Sebehxmnyahuu-behdawmmpahnmmk -

|
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7. Gambaran dan keadaan rumah yang dimohon tersebut (lampxrkan -dokumen tertentu yang
berkaitan dengan keadaan harta-benda tersebut m:salnya laporan dari para pembangunnya,
msmynr,percncanaﬁkaada) e emelaeme o = e e T .

-

Gmkmyekmkmﬁxmwmmmn
-Timor Lorosa’e -

8. Penggnnun hum-bendaymg'hmlhn

: ,pdaﬁhmfdll—mlongmhmbumekstruhpah). - .

. Pmummmmﬁhnnxabnpmabnmmpem gummnumnohonah" .
- : terscbit: Pedoman Pengelolasn Harts-Bénda biasanya membutyhkan . -
! ' masyacskat, * Jika ada slasan Mhusus . % 1

) permohonan yang | ke-2 yang di ) ) )
-® Lenglmpllah fommhr ini dengau benardcmx kepcnungan diri Anda. . o : .
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UNTAET
ns Transitional Administration in East Timer

United Natio
' Adminitarsi Transisi PBB di Tmor Lorosa'e

e

Distrik BAUCAU
KESEPAKATAN PENGGUNAAN HARTA BENDA SEMENTARA

WNMNWWWMMIWM sementara  atau
Wmmm(w)m~m antara ADMINISTRASH TRANSISI PBB

DI TIMOR LOROSATE ( UNTAET ) dan .
 UNTAET-. oleh Dewani

~ / Penempat) alas wewenang yang diberiken kepada | _
daiam Resolusi 1272, pada Tanggal 25 Oclober 1999 dan sesual dengen Reguissl UNTAET 1999A1.

e N ecbege sushy  Pelanggeran sss Kesopakatan T spabla o~
Pernoka ki sk dan e i Empe paryeadterus G-

tessebut dapat dipakal oleh

baglmaswakatddanumnpanddmwgmmtgmbut

Pada kesempatan pertama, Pemakal akan mendapatkan suat inspeksl untuk kesehatan dan keselamatan
akan dengan menyerapkan metode yang mnrsertaq;enga;nalb:

' Harta Benda / bangunan yang  digun lenye
wk menjadikan Harta Banda/ bangunan tersebut selamat

suaty pengukuran yang frelevan un di ; ‘
el pemakaian untuk maksud dan tujuan . ‘tertentu { dipakal sesual

. dalam hal pemakalan bersama maupun
an kesepakatan tertulis dari / dengan UNTAET darl waldu ke waklu ).

dengan maksud apa saja berdasarkan

‘Assoclacao dos Veteranos da Registencia (AVR)( Pemakal

mmammmmmmmmmum

-y

o a b dan ] alaike - - T T



tersebut dan para pemakal melakukan ganti rugi kepada UNTAET terhadap segala {unfutan berdasarkan

»  halini
.. ":' .
10. Pemakal sepakat untuk menanggung semua blaya rehabifitasi untuk Harta Benda / bangunan baik

dipakal untuk fujuan umum _maupun untuk maksud dan tujuan tertemu sesual dengan wewenang

utama dari UNTAET mengenal pugganl!an struklur / susunan bangunan apa saja yang dilakukan ‘

11. Pemaks sepakat bahwa UNTAET ﬁdakakanberlanggmgyawabataspembayamkembddanaymg
telahdkdumkmdmgmmapmunmhkﬂayamhabﬁhsdalpﬁammﬁabdymgmnkan

unmkmaksudpanakdmlersebutamwah

12. Pemakaiﬁdakmmhkmwgehakmlmmggmﬂm béntuk stau hizsan - dafi Harta
. Bmdalbmgmmbdkdhmbdlmmsebdhwa.mmuapaha\ﬁumsdmmm

13." Pemakai akan mwmm&mdmpemwambmwapﬂameandalbmgmmmmng
darl Tmmwwmwmammemdmmm

14. Pemakai akan berummhm unhk semua mxmmmmmwrm
iiiunpanllnpeﬂihlgﬂan11!5;;!Fﬁuu:npaﬁu}yangaahenannﬁl

15. . Eemakalakanmwméjam Mymmmmﬂwgm Harla Benida/ .
mwmmmml pelayanan kabuﬂm dasar (msalnya

bangunan
lstrik.alrsenadapmgdum .

18. Tidakadahak hdtpennmansamnapapmalwmalm mwmmmmmpqm
dalam kesepakaian inl  Pahut dikatakan bahwa adanya kesepakatan lnf bukaniah cara untuk fmengakul atau
nmmmmmmmdmmm&lmmmmmmmm -

17. mmmmmmmmmmmmummwm
Iidakdapatmomhaya'uayapenymsemra . penuh berdasarksin kesepekatan bersana sebagaimana

diurakan dalam uraien Nomor. 6, dalam iujuh ( 7) hari deripada Tanggal - kadepakatan pambayaran;

. yang
mmmm«wmmummm ‘untuk mencabut
danammmmmmmmmm- ' ummw-
an mmm~mmmmmmm dapal -
bahwdaﬂ;penuﬂmldakbaﬂ mongurangl ©  kewajibeh . Pomdmlmhkmqmyar

.mmmmwwmmu T

: 18.',Seﬂapkehnmkdapdnmgddﬂ1pasomsaﬂiﬁddamsam(1)mmm

"19,'Seﬁap: Penbemahum mmmmmmwnmml
'@mﬂmmmmmmmwwam pemberlahualhl.

26. Afas berakhimya / lidakberlakmyadanpadaxesepakamm pemakamdmmmam Harta Benda /
bmgunmhams«ﬂcembaﬂmsewa kepadaUNTAFT ) '

-21, Pem_em}uanlmalcandtfohnkanpadahmmmyangbeﬂakud ﬁmofLo;me.

.22 &memmmmmmmmmmmxmmMammsepakat -

' untuk inelakukan suatis useha  terbaik unhuk bemegosiast dengan dengan penuh keyakh\an dan kejujuran. -
‘Jika hal ini tidak dapat dicapal, maka, kedua kelompok sepakat untuk menyetujul suatu hash keputisan

- arbltrasi, seperti arbitrasi yang dﬂakukan dEh suatu Panel Albitrasi Panel arbiirasi akan dibenfuk sebagal _

berikut

Kelompok masing - maslng akan mengutus seorang anggola sebagaa anggota darlpada panel

arbltrasl. .
b. Kedua ahggota daripada panel arbitrasi tersebut akan memilih orang ket:ga untuk memimpin panel

arhitrast

-
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. hal ini,

10.' Pemakal sepakat untuk menaiggung semua biaya rehabilltasi untuk - Harta Benda / bmgmm baik
dipakal unluk tujuan umum maupun  untuk maksud dan tujuan tedemu sesual dengan wewenang
utama dari UNTAET mengenal petgganﬁan stmktur { susunan bangunan apa sa[a yang mlakukan o

11. Pemaka sepakat bahwa UNTAET lidakakanbertanggungfawabataspmtayamkenwdanaymg
wahdkaﬁlskandmgmmapq)mmmuayamhabimdamadaﬂmamdabﬁmgdbmmm
unmkmdtsudpemmmmmldak. :

12'Pmmmmm1mmanmmmumum apapun dait Harta
-mzmm&mmmnmmmmmmumm

13. Pemakal akan mermggmgmnpem&ldmpemwamwndapﬂataamdal
- dad TWMﬁmNmmmmehwm
untk semua wusm mmmmdaﬂ]‘a\ggal

14. Pemakal akan_ berhrmmdam
. WWNWWTWWMW s
15._-Eemdtal akan. berlmgguwm alas mmmmnmm m Berida/ . -~ - ..
bangurian Mwmmmwl pelayam kebulidhan__dasar (m:ya Lo

ls!rt.arserhdatpmgalm )
186. Ti’dak ada’ hak -hd:pennmen semacam mapun atau wala: hertmbmgmdengmpetm
: da!amkesepmu mmmmmnmmmmm
mmmmmmlmmmmmmmmm S
17. .mmmmmmmmumkwm
berdasarkein kesepakatan bersdma sebagaimana

. idak dapat membayar biaya peryewaan sécara, penuh
) mmmmmammmmu«mrm mepmpmbayaan,-
- mmmmmmmmm nww,-- e e

R e i Tl
~'~_1a.__3enapmmdapmmpmmwmmmmmmm

';ls,.Seﬂap Pmnbedwlmyang mmmmmnmml
'MMWMMMMMMW:&MTMWMMN _

20. Atasberaldunyal ﬂdakbedahmyadaﬁpadaxwepd:atalii pemakamdanpenggmaan HataBendaI
bangmmhaustﬂtembaﬂmsewam:sifkepadaUNTAET .

_‘21 Persgb.t]umhial(mdbk:ldmpadammymgbefidmﬂmmrme. .

.22, Seandamya terjad! sualu sengketa fentang hbrpretasi darlpada K&epakatan ini, kedua belh pihak sepakat
: untuk melakukan suafi usaha iefbakmmtbemegosiasldmgmdengmpenuhkeyakinandmkejqwan.
Jika hal Ini tidak dapat dicapal, maka, kédua kelompok sepakat untuk menyetujyi suaty * hasll keputiisan

- arbitrasl, sepertt arbitrasi ymgdilakukan olehsuatu Pane!Arbih'asi Panelalb:trasiakan dibentuk sebagal

berikut .
Kelompok masing masing akan mengulus seorang anggota sebaga: anggota daripada panel -

arbitrasl. .
Kedua anggota dadpada panel arbitrasl tersebut akan memilih orang ketrga untuk memimpin panel

- arbitrasi. .

a

b,



£ 7 ¢ Apabila terjadi sutau kemungkman bahwa kedua anggota panel arbitrasi tersebut tidak menyetujun
N dengan orang yang dipillh untuk memimpin Pane! arbitrasi, fungsi daripada anggota ~ anggota panel
_arbitras! ini dapat diakhirl dan kelompok ~ kelompol Kesepakatan ini, masing ~ masing menunjukan
dua orang yang berbeda unmkmenjadanggotapanel arblkasL .

T T Tdr ‘Kedué"a’ﬁ‘ggola bartrdarl pane! arbﬁrasi akan memﬁh orang keﬁga untuk memimph panel panel

" Pmmkudcmbaﬁmjuﬂhggawat:pmelmmsidapddbmmk -
mmmmmmumwmmkmmmmmmm
kelompokdmkepuhmmya bﬂﬂdll’ ,
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United Nationg S5 Nations Unies
: - ETPA -
East Timor Public Administration '
Department Economijc Affairs and Development

Division of Trade
Para:  Sr. Mariano lopez da Cruz

_ Inspector Geral APTT,

Ce: St Candido da Conceigdio
Director Geral de Ecq_nomiaL e Desemvolvimento

De:. . Manuela G.B. Corte Rea] ™
Directora da Divisgo de Cormérc

Data: 27deF evereiro de 2002

2. Sociedade de Fomento -Empresarial de Baucau ( Sofeba) ainda ngo
estd registado, ' :

Com os melhores cumprimentos.
\"
§ig)
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CONTRATO DE CONSORCTO FAMPRUESARIAL

POUSADNY D BAT O

Entre:

1° Outorgante -~ Oriente Star. com sede em Baucau.
capital social de USD 60 000 e registada com o TIN .
empresa constituida no quadro dos objectivos estatutarios da
Associacdo dos Veteranos da Resisténcia ste Timor Leste.

2° Qutorgante — Sociedade de Fomento Empresarial de
Baucau (SOFEBA) com sede em Baucau, com o capital social
de USD$220.000,00, registada com o TIN n.* 1007520.

E celebrado um contrato de consorcio empresarial tendo por
objecto a reabilitagiio, reequipamento e exploragio econdomica
do conjunto dos estabelecimentos integrando edificios, outras
instalagbes, e a respectivas zonas envolventes, conhecidos por
“ Pousada de Baucau " ou “ Hotel Flamboyant ” e “ Piscina de
Baucau 7 adiante apenas designados por POUSADA DE
BAUCAU, o qual se rege pelas clatisulas seguintes:

Clausula 1° - O primeiro outorgante é detentor, por licenga
legal e devidamente emitida pelo Administrador do Distrito de
Baucau, de concessdo para a reabilitagio e exploragio
econdmica do conjunto dos estabelecimentos objecto deste
contrato. , _

O ségundo outorgante tem por objectivo, de acordo com
o seu pacto social, a promogio de oportunidades de
investimento e o reforgo da actividade empresarial, através de
quaisquer formas de associagdo empresarial com entidades
“interessadas na prossecugio dos mesmos fins.

Clausula 2* - E_da responsabilidade do 2° outorgante
assegurar o financiamento do investimento necessario a

reabilitagdo dos edificios e instalagbes e aquisigdo dos
equipamentos adequados para abertura ao publico da
montarite

POUSADA DE BAUCAU, o qual se estima num
maximo de USD$300.000,00.




Contrato (»l(: Consorcio Empresanal - Pouanda de Bavcau - contmuagan - pagua 2

Clausula 3" - Os dois outorgantes comprometem-se a
envidar os seus melhores esforcos no sentido de que tanto a
realizagido das obras de construgao como a aquisicao dos
equipamentos sejam feitas aos menores custos e methores
prazos de execugio e entreqa.

Clausula 4" - Para amortizagao do montante total efectivo
do investimento financeiro efectuado sera constituida nas
contas da POUSADA DE BAUCAU uma conta de reserva, a
creditar mensalmente com o montante de 40% da receita bruta
registada no més anterior, a qual so podera ser usada para
acorrer a eventuais dificuldades de tesouraria emergentes,
sendo saldada no final de cada exercicio.

Clausula 5" - A gestio hoteleira da- POUSADA DE
BAUCAU cabe aos dois outorgantes, que acordario entre si a
respectiva estrutura de fungoes e responsabilidades, sendo
que competira sempre ao 2° outorgante o pelouro da gestio
financeira.

Clausula 6" - Podera ser contratada para a gestao do
estabelecimento ou de algumas das suas partes componentes
pessoa ou entidade devidamente habilitadas para o efeito.

Cladsula 7° - No ambito. da prossecucio dos seus fins
estatutarios devera a 2* outorgante envidar os seus melhores
esforgos para proporcionar as pessoas designadas pelo 1°
cutorgante a formagio técnico profissional nas areas
hoteleira, de restauragio e gestionaria que permita o
desenvolvimento das suas capacidades.

Clausula 8 - Os resultados de exploragio apurados no
final de cada exercicio, deduzidos dos impostos legais e das
reservas decididas por acordo entre os dois outorgantes, serdo
repartidos em partes iguais pelos mesmos. . '

Sera livre a consulta por qualquer dos
contabilisticos da POUSADA

. Cladsula 9
outorgantes dos livros ¢ registos
DE BAUCAU.
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Clatisula 10? - Os dois outorgantes comprometem-se a
resolver amigavelmente e dentro do melhor espirito construtivo
quaisquer divergéncias possam vir a surgir, mas se tal nao
resultar acordam no recurso ao Tribunal de Baucau para dirimir

esses diferendos.

Clausula 11* - O Presente contrato tem a duragao de
vintes anos renovaveis por acordo entre as partes.

Pela SOFEBA Pela ORIENTE STAR

e

N (g
Gk:é uls CY Henriques de Jesus Cosime Cabral

Maria do Carmo Rei

Paulino Azevedo

Visto e Aprovado

0 administrador do Distrito de Baucaun
) - Y
| adion
rito §IS .

O Presidente da Associagiio dos Veteranos da Resisténcia

RN

Xanana Gusmio

Feito em Baucau, aos 10 de Dezembro de 2001
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United Nations Transitional Administration in East Timor
Nasoes Unidas Nia Administrasaun Tranzisional iha Timor Lorosa’e

] East Timar Public Administration (ETPA) ]

Office of the District Administrator - Baucau
Servigo Fatin Administrador Conselho Baucay

Ba : 1. Dr. Henrique de Jesus
Presidente imipresearic S¢ leha
2.Sr.Cosme Cabral

Associacao Veterano Baucau (AVR)

iha Baucau -
. Pengadilan Baucau

. Kejaksaaan Baucau
. UNCIVPOL/ETPS District Baucau
. UNCIVPOL/ETPS Sub-Station Baucau
. Sub-District Coord.Baucau
. Chefe Suco Bahu
. Diosece Baucau
. Dr. Mari Alkatiri, Ministro Chefe
. Dra.Ana Pessoa,Ministra da Justica
10.Dr. Antoninho Bianco Ministro Adm Interna
11.Eng.Cesar Vital Moreira,Ministro das Obras Public e Aguas
12.Dr. Lino de Jesus Torrezao,Director ALGD

13. Arquivo.-

Assunto: Cancelamento do Projecto da Reabili{acéo da Pousada de Baucau

Cc

e
-

woNouhwn

‘District Administrador Baucau'_ .

Baseando ba surat Vice Ministra da Administracao interna, loron 9 de Abril de
2002,No.Of. : 63/073/1V/2002 Assunto Cancelamento do Projecto de
Baucau,ne’e duni ami em nome Administrasaun Distrito Baucau oficialmente
husu compriencao ba Impresario SOFEBA Baucau ( nebe filiado ba

Assosiacao Veterano Baucau) atu hapara projecto ou actividades ba
reabilitasaun Hotel Pousada Baucau tuir surat Vice Ministra da Administrasaun
Interna ninian, hakarak hapara husi loron 10 de Abril 2002 ba oin, no surat ida
ne‘e Administrasaun Baucau simu iha loron 10 Abril 2002 ( Vice Ministra
Adm Interna nia surat ami haruka hamutuk ho surat ida ne’e).

Maka ne’e deit, obrigado barak ba ita bo’ot sira nia atensaun.
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EPTA
East Timor Public Administration
CABINET OF THE TRANSITION GOVERNMENT

MINISTERIO DA ADMINISTRACAO INTERNA
Gabinete da Vice-Ministra

Para : Sr. Marito Reis, Adminisrador do Distrito de Baucau

Cc. - 1. Dr. Mari Alkatiri, Ministro-Chefe,
2. Dra. Ana Pessoa, Ministra da Justiga, - =
3. Eng.César Vital Moreira, Ministro das Obras Pub
4, Dr. Lino de Jesus Torrezdo, Director da ALGD.

De . Ilda Maria da Conceigdo, \\L"u& NS ( .
Vice-Ministra da Administracio Inferna”

No.Of [ﬁ JOT3/TV/2002.

Assunto  : Cancelamento do Projecto da Reabilitaciio da Pousada de Baucau.

Em Prosseguimento da Ordem de Servigo no. 01/2002 datada 19 de Margo de 2002 pelo Ministro-
Chefe onde a divulgacio aos Administradores dos Distritos, feita no dia 20 do mesmo més, nota-se
que até a presente data o projecto da reabilitagdo da Pousada de Baucau continua em prossecugio.
Para tal efeito, o Ministério da Administragdo Interna reforga em emitir os nos. 1 e 2 da Ordem de

- Servigo no. 01/2002 ao Administrador de Baucau.

1. Os Administradores dos Distritos néio tém delegacZo de competéncias para ceder, & que
titulo for, quaisquer direitos sobre bens iméveis pertencentes ou administrados pela
Administragdo Pablica de Timor Leste (APTL), na érea dos respectivos Distritos, sem

prévia autorizagio do Conselho dc Ministros.
2 E nula e de nenhum efeito toda a qualquer cedéncia de direitos sobre os referidos 1moveis

feita depois do dia 4 de Dezembro de 2001, devendo os Administradores dos Distritos
que a tenham autorizado, proceder de forma a que 0s MesMOS sejam imediatamente

devolvidos 2 APTL.

Para este fim, o Ministério da A
do dia 10 de Abril de 2002 ¢ seguimento dare

Para bem da Nagao.
Melhores cumprimentos.

dministracdo Interna instrua para cancelar imediatamente 2 partir
ahilitaciio da Pousada de Baucau.



To: Transitional Minister of Justice in East-Timor

From: Joio Baptista da Costa

A Formapes
Date:  28%Jamwary 2002

Subject: Land Claim and Land Rights Issue

Dear Sir/Madam,
I am writing to you to regret for the lack of response to our two previous letters addressed

to the UNTAET District Administrator in Baucau regarding lands located in Bahu-
Baucau that the former colonial Administration occupied and used with out permission
from, and compensation to the owner.

As such my self:

*¢ Acting on be half in Da Costa family (my Jamily) who has the native title on these
lands occupied And used by the previous Administration for profit purposes;

** Recognizing that on these private lands there are public properties, namely * the
Baucau Swimming Pool “ and “ Hotel Flamboyan“All have been built during the
Portuguese Administration and that conventionally these properties must be
administered by the succeeding Administration/state;

* Taking in to account the Public Announcement No.1/Justice/12/2001. used by yo.u
on behalf of your Department on 12" in December 2001;

*+» Considering that there is no Legislation yet on land and property rights or in the
absence of a Land and properties Tribunal with competence to settle civil disputes
over lands and properties;

% Deploring the Joint —enterprise Contract that was agreed upon between two
subsidiaries such as orient star filial in Association of Resistance Veterans in
East-Timor (AVRTL) and the SOFEBA, (Sociadade de Fomento Empresarial de
Baucau) to rehabilitate reequip and exploded commercially the public properties
on these private lands with out the consent of the land owners:

¢ Questioning the consent that has been given by a Transitional Administrator in
Baucau to an enterprise contract between two non-state owned enterprises such as
Orient Star and SOFEBA (copy is attached);



1 hereby wish to submit my formal claim to re-a quire the above mentioned lands, that
were occupied and used for profit purposes by former Administration. In addition, 1
would like to ask you and your department to intervene and to take necessary and
appropriate measures to settle this dispute accordingly, and return the properties to me
and my family who By “customary™ laws has the native title over the lands.

Thank’s for your attention.

Cordially

(JodAo Baptista da Costa)

. Sr.Dr. Sergio Vieira de Mello — Chefe da UNTAET

. Presidente Assembleia

. Reverendissimos Bispos- Diocese de Dili € Baucau

. Presidente da Associacdo dos Veteranos da Resisténcia (AVRTL)
. Land and Property’s Commission

. UN Civ-pol

. Administrador do Distrito de Baucau

. Tribunal Distrital de Baucau

. AVRTL de Baucau-Orient Star ¢ SOFEBA

. Chefe do Suku de Bahu
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. IL- OBSERVACOES E COMENTARIOS

AVERIGUACOES RELACIONADAS COM A ORIGEM DA PROPRIEDADE DO TERRENO
ONDE ESTA LOCALIZADO O COMPLEXO DA POUSADA DE BAUCAU (HOTEL E

PISCINA)

‘A nossa investigagdo comegou no Gabinete Central de Terras e Propriedades em

Dili, e através da entrevista com o Sr. Pedro de Sousa Xavier, funcionario
responsavel desse gabinete, obtivemos a informacgdo de que o complexo da
Pousada de Baucau (hotel e piscina) encontra-se registado como patriménio do
governo conforme consta nos arquivos ali existentes.

Igualmente, verificamos que existem /vanas redlamagﬁes respeitahtes a
propriedade do terreno, sendo de importancia os seguintes comentarios:

a) Propriedade da Familia Da Costa

Com data de ‘11 de Dezembro de 2001, o Sr. Jodo Baptista da Costa em
representagdo da sua familia; enderecou uma formal reclamagiio da
propriedade ao Administrador do Distrito de Baucau, explicando que no ano
de 1948 o antigo Administrador Castanheira obrigou 0s seus pais a aceitar a
construgdo do hotel, sem qualquer compensagfio, no local denominado
“Builecumo” que sé tinha duas casas tipicas tradicionais. Igualmente o .
reclamante explica que da mesma forma que o hotel, a Piscina foi construida
no ano 1955 pelo antigo Administrador Pite sem dar uma compensacdo aos
donos do terreno. . :

para mandar parar as obras de reconstrugdo do Hotel pela Associagdo dos
~ Veteranos da Resisténcia e solicita uma revisdo das decisSes tomadas e que

essas propriedades sejam devolvidas aos filhos da familia proprietaria dos
- terrenos. i : : A o

O Sr. Jogo Baptista da Costa pede 20 Administrador do Distrito de Baucau

Na visita efectuada ao Distrito-de Baucau no dia 28 de Fevereiro de 2002, n6s
contactamos dois antigos visinhos do local, o Sr. Idelfonso Victor da Costa,
‘que conjuntamente com a sua mulher explicon serem eles testemunhas das
terras que séo propriedade da Familia da Costa constituida pelo Sr. José da
Costa, mais conhecido como “Raidi”, casado com a Sra. Maria Fétima da
Costa (ambos ja falecidos), sendo como herdeiros legais os seus filhos
Antonio da Costa, Cosme da Costa, Agostinho da Costa, Joio Baptista da
Costa, Elsa da Costa ¢ Natalina da Costa. O Sr. Idelfonso explicou ainda que
todos os moradores do Suco de Bahu de Baucau sahem que essas terras sdo

propriedade da Familia Da Costa.

Tivemos depois uma entrevista com o Padre Agostinho da Costa, irmfo do
reclamante e filho do suposto proprietario Sr. José da Costa, explicando-nos

4
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: UNTAET
Pemermtahén Kabupaten 72 A 17 54'5/
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exploragdo econdémica da Pousada de Baucau, situagdo que nio ¢
correcta visto que o Administrador nio tem atribui¢Ses legais para |,
ceder bens do governo e esta empresa privada, conforme jai foi | l
constatado, ndo esta constituida formalmente. Sendo assim o principal
apoio em que se baseia o aludido Contrato de Consorcio Empresarial,
carece de base legal e conseqiientemente nio produz os seus efeitos

como se pretende.

- O contrato sob o ponto de vista econémico, nio traz nenhum beneficio
para 0 Governo porque nio estio previstas quaisquer importancias
para os cofres do Estado na sua qualidade de proprietirio. Pelo
contrario, na Claidsula No 8 ficou claramente explicito que os
resultados da exploragio apurados no final de cada exercicio, ;
deduzidos dos impostos legais € das reservas estipuladas, serﬁo\
repartidos em partes iguais somente entre os outorgantes (Oriente Star
e SOFEBA). o e ‘

* De acdrdo com a Clausula No. 2, a SOFEBA na sua condi¢cdo de
segundo outorgante faz o investimento num montante de US$ 300,000,

. sem especificar as formas de controlo e verificagdo do dito
investimento pela parte do governo na sua condi¢do de proprietirio de
um imével do Estado. Igualmente a gestdo hoteleira e contratagio de
pessoal necessario, apenas serdo realizadas pelos dois outorgantes sem

qualquer participagdo do Governo.

e " O contrato prevé uma duragfio de vinte anos renovaveis, prazo longo

que foi fixado sem nenhuma autorizagdo do Governo Central e que

- além disso nfio se baseia numa avaliagdo econémica que reflecte a

capacidade de reembolso do investimento e os planos e programas a
curto e médio prazo do novo pais. o

10
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CONTRATO DE CONSORCIO EMPRESARIAL

POUSADA DE BAUCAU

Entre: |

1° Qutorgante — Oriente Star, com sede em ‘Baucau,
capital social de USD 60 000 e registada com o TIN ,
empresa constituida no quadro dos objectivos estatutarios da .

" Associagdo dos Veteranos da Resisténcia de Timor Leste.

2° Outorgante — Sociedade de Fomento Empresarial de
Baucau (SOFEBA) com sede em Baucau, com o capital social
de USD$220.000,00,-registada com o TIN n.° 1007520. o '

E celebrado um contrato de consércio empresarial tendo por
objecto a reabili_ta\;{o, reequipamento e exploragdo econémica
do conjunto dos estabelecimentos integrando edificios, outras

instalagbes, e a respectivas zonas envolventes, conhecidos por

“ Pousada de Baucau ” ou “ Hotel Flamboyant » e “ Piscina de
Baucau ” adiante apenas designados por POUSADA DE
BAUCAU, o qual se rege pelas clatsulas seguintes:

Clatisula 1 - O }primeiro ou-torgant.é.é detentor, p'bf Iiéenga |

" legal e devidamente emitida pelo Administrador do Distrito.de

Baucau, de concessdo para a reabilitagido e exploragdo
econémica do conjunto dos estabelecimentos -objecto deste

contrato. _ )
O segundo outorgante tem por objectivo, de acordo com

o seu pacto social, a promogio de oportunidades de

investimento e o reforgo da actividade empresarial, através de

.quaisquer formas de associagdo empresarial com ‘entidades

interessadas na prossecugdo dos mesmos fins.

Clausula 2° - E da-respcmsabilidade do 2° outorgante

assegurar o financiamento do investimento necessario a

reabilitacio dos edificios e instalagbes e aquisigdo dos
equipamentos adequados para abertura ao publico da
POUSADA DE BAUCAU, o qual se estima num montante
maximo de USD$300.000,00. ‘



Contrato de Consorcin Empnesarial - Pousada de Baucat - continuagio - pagina 2

Clausula 3" - Os dois outorgantes comprometem-se 4
envidar os seus melhores esforcos no sentido de que tanto a
realizagdo das obras de construgao como a aquisi¢cao dos
equipamentos sejam feitas aos Mmenores custos e melhores
prazos de execucao e entrega. .

Clausula 47 - Para amortizagdo do montante total efectivo
do investimento financeiro efectuado sera constituida nas
contas da POUSADA DE BAUCAU uma conta de reserva, a
creditar mensalmente com o montante de 40% da receita bruta
registada no meés anterior, a qual so podera ser usada para
acorrer a eventuais dificuldades de tesouraria emergentes,
sendo saldada no final de cada exercicio: :

Clatsula 5% - A gestdo hoteleira da POUSADA DE
BAUCAU cabe aos dois outorgantes, que acordardo entre si a
respectiva estrutura de fungoes e responsabilidades, sendo
que competira sempre ao 2 outorgante O pelouro da gestao
financeira. :

Clausula 6" - Podera ser_contratada’para a gestao do
estabelecimento ou de algumas das suas partes componentes
' pessoa ou entidade devidamente habilitadas para o efeito. '

Clatsula 7° - No ambito da prossecugao dos seus fins
estatutarios devera a 2° outorgante envidar oS Seus melhores
esforgos para proporcionar as pessoas designadas pelo 10
outorgante A formagao técnico profissional nas areas
hoteleira, de restauragao e gestionaria que - .permita o
desenvolvimento das suas capacidades. '

Glausula 8° - Os resultados de exploragao apurados no
final de cada exercicio, deduzidos dos impostos legais e das
reservas decididas por acordo entre os dois outorgantes, Serao
repartidos em partes iguais pelos mesmos. y ‘

Clausula gt - Sera livre a consulta por qualquer dos
outorgantes dos livros e registos contabilisticos da POUSADA
DE BAUCAU. L
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Clatisula 10 - Os dois outorgantes comprometem-se a
resolver amigavelmente e dentro do melhor espirito construtivo
quaisquer divergéncias possam vir a surgir, mas se tal nédo
resultar acordam no recurso ao Tribunal de Baucau para dirimir

esses diferendos.

Clafisula_11? - O Presente contrato tem a duragdo de
vintes anos renovaveis por acordo entre as partes.

ES,
C—

R . . . -. \K“\::}L
Pela SOFEBA =~ | Pela ORIENTE STAR
José Luis CJ Henriques d Jesu—xs‘ | m%air:l)

Maria'do‘Carmo Rei

Paulino Azevedo

Visto e Aprovado

O administrador 1o Distrito de Baucau

O Presidente da Associagio dos Veteranos da Resisténcia

KMM

./ Xanana Gusmio

Feito em Baucay, aos 40 de Dezembro de 2001



